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OFICIO No. SEDUE 5680/2015

| EXP. ADM. L-368/2015
DIRECCION DE CONTROL URBANO Pagina 2 de 9

CONSIDERANDO

I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver |la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V,
6 fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV Gltimo y penultimo péarrafos, inclusive 11, 137 Fraccion I, 191
fracciones V, 226 Fraccidn I, 227 Fraccion I y Ultimo parrafo, 228 Fraccién I a X1V, 281, 282, 283, 284, 285,
286, 287 Fraccion I a V, 288 Fraccion I a VI, 293 Fracciéon I a V, 294 Fraccion I a VIII, 295, 296 y 361 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccién II, 6, 8, 9 fraccion I punto 2 inciso
a), 11, 12 fraccién II, 13, 14 fraccion II punto 2.3, Articulo 15 fraccién I, 16, 36, 39, 139, 156, 158, 162
fracciones I a XV del Reglamento de Zonificaciéon y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; 27 Fraccién X1V,
70, 74 de la Ley Organica de la Administracion Publica Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 12
fraccion III y 15 fraccién 1 de Planeaciéon y Administracién, inciso D), y fraccién V inciso C) del Reglamento
Orgénico del Gobierno Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn.

I1.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de
Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periddico Oficial del Estado de
Nuevo Leén NGmero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la
Matriz de Compatibilidad de Usos vy destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, los predios en
cuestioén se encuentran en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO CENTRO, en una zona indicada
como CS-COMERCIO Y SERVICIOS, donde el uso solicitado para 2.3.4 TIENDA DE CONVENIENCIA se
considera como PERMITIDO; Resultando por lo tanto informar de conformidad con lo establecido en el
Articulo 137 fraccién I de la Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo Ledn que sefiala: “La zonificacién
secundaria que establezcan en los programas de desarrollo urbanos de centros de poblacidn, se sujetardn a
las siguientes categorias: I.- PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que en una zona determinada son o
revisto que ocupen cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan mas de dos
ﬁwmmszom de suelo, se entendera como bBQoBSm:nm aquél uso o destino de mayor porcentaje.

se pretende la instalacién de una Tienda de Conveniencia con la siguiente distribucién de &reas, en’-
ja: area de ventas, cuarto frio, almacén y bafio, en Planta Alta: drea de almacén, mantenimiento y -

HIYEL{Qiigide acuerdo al cuadro nimero 21 del apartado de Densidades y lineamientos urbanisticos, no:ﬁm:ao en,_
el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013- Nowm se indica que la Zona de 003m3_o y
mmz_n_om esta Libre de Lineamientos,

urbanisticos.

V.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, cabe mencionar, que de acuerdo a lo establecido en el
apartado de antecedentes, el predio que nos ocupa, ya cuenta con una construccién y giro establecidos, en

\)do:am :omm_mﬂmncion&.o:mmammmSnS:mBE%P_uoﬁ_o.nm:ﬂo:o_mmmmxa&_mnc:\ﬁ_:no:mmﬂm
. ineamiento.

VI.- De acuerdo/a Inspeccidn Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 13-trece de
Agosto del 2015-dos mil quince, se pudo constatar que se trata de un inmueble de dos niveles, se encuentra
x\ en etapa de remiodelacion, actualmente no tiene uso.

VII.- La Diregcion de Proteccion Civil del Municipio de Monterrey, mediante oficio No. DPC/1639/15-M,
Expediente ndmero PC/1694/12/15, Tarjeta Folio NUmero 1035/15-M, de fecha 29-veintinueve de Julio del
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OFICIO No. SEDUE 5680/2015
EXP. ADM. L-368/2015

DIRECCION DE CONTROL URBANO Pagina 4 de 9

A) Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamientos:

a)

b)

<)

e)

f)

Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucion, dimensiones de las édreas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).

No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
previamente la autorizacion correspondiente.

Debera de respetar el uso de edificacién de TIENDA DE CONVENIENCIA en el predio en cuestion.
Debera respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto m_‘nc_ﬂmnﬁo:_no que
en este acto se autoriza, no debera cambiar el giro_ni su area de construcciéon aqui sefialada
(respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto).

Deberd de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados
de construccidn.

Deberd de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado
por un consultor externo adscrito a la Direccion de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria
Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o
rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccion Contra Incendios y Materiales
Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

Quéda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte

%mmmﬁZmBm:ﬂm en la via publica.

ré conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene,
r que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los
perfectos. )

o

acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e

‘Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, 1a
fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

Deberd cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacidén Sanitaria de la Secretaria de Servicios
Publicos del Municipio de Monterrey.

En caso de que al momento de la construccion se cuente con mamparas de protecciéon con anuncios
publicitarios, se debera obtener la licencia de anuncios correspondiente.

S~

No podréa utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado.

En cuanto a Proteccidon Civil deberd cumplir con las recomendaciones sefialadas por la
Direcciéon Municipal de Proteccion Civil en el escrito con niimero de oficio No. DPC/1639/15-
M, Expediente niimero PC/1694/12/15, Tarjeta Folio Nimero 1035/15-M, de fecha 29-
veintinueve de Julio nm_ Nopm dos mil n:.:n@ el cual fue ocnm:_no a umﬁ_n_o: de la parte
mo:n:m:n
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7) Deberé acatar lo establecido por el Reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey
2011 (articulo 42, inciso III) que a la letra dice: “queda prohibido en la via publica realizar
maniobras de carga y descarga sin la autorizacién de la Autoridad Municipal de Vialidad y Transito”.

8) El Desarrollo queda obligado a que la operacién gue presente, asi como cualquier otro servicio que
ofrezca, tanto al interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas
operacionales a la vialidad y a la zona colindante.

9) El proyecto deberd tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y
preventivo necesario tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es
importante aclarar que los costos del sefialamiento deberan ser con cargo al Desarroliador. La
Secretarfa de Sequridad PUblica y Vialidad podréd solicitar en su caso, el sefialamiento vial y las
adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial del local.

10) El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias
para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asi sea
requerido.

D) En materia Ambiental, deberda cumplir lo indicado en el oficio LTA-343/2015, de fecha 19-
diecinueve de Agosto del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccién de Ecologia adscrita a
esta Secretaria, siendo lo siguiente:

Durante la etapa de remodelacion.-

El horario de las actividades de remodelacién serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas en

ias habiles.

Los residuos provenientes de la remodelacién deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y

i Uom_n_o: final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para-la

drevencion y Gestién Integral de los Residuos.

‘Las actividades, los equipos o maquinaria que provoguen ruido y/o vibraciones ac_‘m:ﬂm la

tpemodelacién, no podran colocarse en colindancia a via publica vy a limites del predio, ‘en

seualguier ubicacién deberdn estar aislados aclsticamente y no deberan sobrepasar los- limites

SMaximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites

de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas.

4. En relacién a los escombros generados, deberdn disponerse adecuadamente en sitios y- mﬂ_‘m<mm
de prestadores de servicios autorizados para tal efecto por la Secretaria de Ummm_%o__o
Sustentable del Estado (Subsecretaria de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales).”

5. Debera utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la
emision de polvos por efecto del movimiento de la tierra.

6. Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, e este

- sentido, los equipos deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la

Ttransmisiéon de ruido y vibraciones al entorno.

M\

Durante la etapa de operacion.-
Generales
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contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites
y grasas.

Manejo de Residuos Sélidos

25. Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Estado.

26. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y
Gestién Integral de los Residuos.

27. Los residuos organicos generados en el predio no deberdn permanecer almacenados por mas de
24 horas.

28. Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos
generados, dichos contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

29. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos sélidos que generen.

30. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

31. De acuerdo al proyecto presentado ante esta Direccién estd libre de &rea jardinada vy
estacionamiento por lo que esta exento del arbolado en estas &reas.

Imagen Urbana

32. En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para
cumplir con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24
incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacién de la MmQ.mﬁm_‘_m de
Desarrolio Urbano y Ecologia.

33. No podrd rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de m:c:n_om mum:om al
establecimiento.

: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las
lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera a
wuﬁ de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia. e

Rl

#'Utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella que
mcﬁo:Nmam por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al
N\ ori _:m_:._m:nm aprobado, se deberd tramitar y obtener una nueva autorizaciéon. Lo anterior con fundamento en

tercer parrafo del articulo 295 de ia Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

CUARTO: Las licencias de Uso nm Edificacién perderan su vigencia si dentro del .8_.350 am :‘mm afios no se

mﬂf/wam expedicion; lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollc Urbano del Estado de
Nuevo Ledn.

¥4
QUINTO: Por ser cuestidon de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos
del articulos 34# de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con
la revocacion las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se
utilizaron docymentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacion
no:‘mmnlo:\&m e; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el

SER ¥ S
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